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Omschrijving 

 

Boulevard Bankert 402, 4382 AC Vlissingen 

 
Gelegen op de 11e verdieping van Residence Belvédère vindt u dit royale appartement van ca. 125 
m² met balkon, eigen berging en een privé-parkeerplaats. Het uitzicht over de Westerschelde en 
het scheepvaartverkeer is hier werkelijk fascinerend. Door de gunstige ligging pakt u op het balkon 
met name de middag- en avondzon mee; de ideale plek om na een werkdag te genieten van de 
ondergaande zon boven zee.  
  
Het appartement heeft een ruim opgezette basis, maar dient intern te worden gemoderniseerd en 
aangepast aan de hedendaagse wooneisen. Dit biedt u als koper de kans om de woning geheel 
naar eigen smaak en inzicht te transformeren tot een luxe kustappartement.  
  
Indeling  
Begane grond:  
Ruime centrale ontvangsthal met brievenbussen, bellentableau en liften. De hal is zowel vanaf de 
Boulevardzijde als vanaf de Kenau Hasselaarstraat toegankelijk. Komt u met de fiets of staat er aan 
de zeezijde veel wind? Dan is de ingang aan de achterzijde ideaal. Hier bevindt zich ook de 
gezamenlijke fietsenberging. Via de afgesloten hal kunt u ook naad de parkeerkelder waar uw 
eigen parkeerplaats en privéberging is.   
  
11e Verdieping:  
Inkom/gang met toegang tot alle vertrekken. De riante woonkamer met grote raampartijen biedt 
een prachtig panoramisch zicht op zee. Vanuit de woonkamer stapt u zo het balkon op. Er is een 
balkon op de westzijde en er is een klein balkon aan de zuidzijde.  
  
De keuken is momenteel gedateerd en voorzien van een opvallend hoog werkblad; vervanging ligt 
hier voor de hand. De badkamer met blauwe tegels beschikt over een douche, ligbad, wastafel en 
toilet. Het sanitair is eenvoudig uitgevoerd. In één van de inpandige bergingen is in het verleden 
een sauna ingebouwd. Omdat deze functioneel zijn beste tijd heeft gehad, kan deze ruimte 
eenvoudig worden ingericht als praktische bijkeuken, wasruimte of inloopkast.  
  
Aan de achterzijde bevinden zich de ruime slaapkamers. Vanuit beide slaapkamers hebt u een 
weids zicht over de Boulevard, zee en strand en tevens over de stad Vlissingen en het achterland.  
  
Bijzonderheden  
•  Woonoppervlakte ca. 125 m²  
•  Gelegen op de 11e verdieping van Residence Belvédère  
•  Panoramisch zeezicht en uitstekende zonligging (middag- en avondzon)  



 
 

 
Aerssens & Partners, makelaars en taxateurs o.z. 
Boulevard Bankert 232 
4382 AC, VLISSINGEN 
Tel: 0118-413920 
E-mail: info@aenpmakelaars.nl 
www.aenpmakelaars.nl 

 

 
 

 

•  Inclusief privé-parkeerplaats en eigen berging  
•  Dubbele toegang tot het complex (Boulevard en Kenau Hasselaarstraat)  
•  Gezamenlijke overdekte fietsenberging  
•  Intern te moderniseren (keuken, sanitair en afwerking)  
•  Aanvaarding in overleg  
  
As-it-is, where-it-is:  
Doordat verkopers niet de laatste bewoners zijn en niet alles kunnen vertellen over het 
appartement en we alleen kunnen vertellen wat we visueel hebben kunnen waarnemen, verkopen 
we het appartement as-it-is, where-it-is. Dat betekent dat u het appartement koopt in de staat 
waarin het zich bevindt en dat kopers geen garanties kan geven.  
Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan 35 jaar oud is, dat de onroerende zaak 
gedateerd is en dat verkoper van de onroerende zaak niet de feitelijk gebruiker was. In verband 
hiermee wil verkoper geen enkele aansprakelijkheid aanvaarden met betrekking tot zichtbare en 
onzichtbare/ verborgen gebreken. Hieronder vallen onder meer zichtbare en onzichtbare/ 
verborgen gebreken die het gevolg zijn van het niet bouwen conform de bouwvoorschriften/ 
bouwvergunningen/mogelijke aanwezigheid van asbest, bestemmingsplanbepalingen e.d. In dit 
kader zijn partijen uitdrukkelijk overeengekomen om bovenstaande modeltekst van artikel 6.3 
door te halen. Dit betekent dat als de onroerende zaak bij de eigendomsoverdracht niet de 
(feitelijke) eigenschappen bezit die nodig zijn voor een normaal gebruik als woonhuis, dit voor 
rekening en risico van koper komt. Met andere woorden: koper koopt de onroerende zaak ‘as is, 
where is’. Bij het vaststellen van de koopsom is hier rekening mee gehouden. Koper wordt in de 
gelegenheid gesteld om de onroerende zaak bouwkundig (te laten) onderzoeken.  
  
Het kopen van een appartement:  
Het kopen van een appartement is anders dan het kopen van een huis. Zo heeft u te maken met 
gedeelde eigendom en andere juridische aspecten. Belangrijk om te weten is waar u eigenaar van 
wordt en waarvan u het gebruiksrecht heeft. Hoe is het geregeld met de Vereniging van Eigenaars 
(VvE), hoe zitten het splitsingsreglement en de splitsingsakte in elkaar? Allemaal zaken waarbij een 
NVM-aankoopmakelaar u kan adviseren.  
  
Gedeelde eigendommen:  
Appartementseigenaren hebben te maken met buren aan weerszijden, maar ook met beneden 
en/of bovenburen die delen in het eigendom. Bij appartementen wordt onderscheid gemaakt 
tussen enerzijds het eigendom -dat aan alle gebruikers gezamenlijk toekomt- en anderzijds de 
gebruiksrechten. Iedere eigenaar heeft het gebruiksrecht van zijn eigen woning en daarnaast het 
mede gebruiksrecht van de gemeenschappelijke onderdelen zoals het dak en het trappenhuis.  
  
Een koper van een appartement wordt dus mede-eigenaar en medeverantwoordelijk. Daarom is 
het belangrijk om bij de koop van een appartement verder te kijken dan het appartement zelf.  
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Rechten en plichten:  
De koper van een appartement wordt automatisch lid van de Vereniging van Eigenaars (VvE), die 
verantwoordelijk is voor het gebouw als geheel. De VvE regelt het onderhoud aan de 
gemeenschappelijke delen en de gezamenlijke opstalverzekering. Goed inzicht in het functioneren 
en de financiële staat van de VvE is daarom belangrijk.  
De maandelijkse bijdrage in de VvE voor het appartement en de garageplaats bedraagt bijdrage 
appartement € 326,18  
  
Koopovereenkomst:  
In de koopovereenkomst die opgemaakt wordt voor deze verkoop, wordt een waarborgsom 
opgenomen ter grootte van 10% van de koopsom, als zekerheidsstelling voor het nakomen van de 
verplichtingen van koper. 
 

 

Kenmerken 
 

Object gegevens 

Soort appartement Portiekwoning 

Open portiek Nee 

Bouwjaar 1990 
   

 
Maten object 

Aantal kamers 3 kamers 

Aantal slaapkamers 2 slaapkamer(s) 

Inhoud woning 413 m3 

Gebruiksoppervlakte woonfunctie 125 m2 
   

 
Details 

Voorzieningen Mechanische ventilatie, TV kabel, Lift 

Schuur / berging R - inpandig in het gebouw 

Kabel Ja 

Buitenzonwering Nee 
   

 
Energie 

Energielabel A 

Verwarming C.V.-Ketel 

Warmwater C.v.-ketel 

C.V.-ketel  uit 2026 
   

 
Tuin gegevens 

Tuin Geen tuin 
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Locatie 
 

Adres gegevens 
Adres Boulevard Bankert 402 
Postcode / plaats 4382 AC  Vlissingen 
Provincie Zeeland 

 
Locatiekaart 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 
 



Belangrijke informatie 
Allereerst danken wij u voor uw belangstelling voor 

het aangeboden object. Deze brochure geeft 
uiteraard geen volledig beeld van de woning. Wij 

nodigen u daarom graag uit voor een bezichtiging, 
zodat u zelf een goed beeld kunt vormen. 
Voor het maken van een afspraak of bij vragen kunt 

u contact met ons opnemen via 0118-413920. 
Bezichtigingen vinden uitsluitend plaats op afspraak 

via ons kantoor. Wij stellen het op prijs als u ons na 
de bezichtiging, ook wanneer u geen verdere 
belangstelling heeft, telefonisch of per e-mail laat 

weten wat uw bevindingen zijn. Zo kunnen wij onze 
opdrachtgever goed informeren. 

 
Een optie 

Bij serieuze belangstelling kunt u de makelaar 
vragen om een optie. In de praktijk wordt hiermee 
vaak bedoeld dat een belangstellende gedurende 

een bepaalde periode de gelegenheid krijgt om na te 
denken over een bod, waarbij de verkoper in de 

tussentijd niet met een andere partij onderhandelt. 
Een optie kan niet worden geëist. De verkoper en 

verkopend makelaar bepalen zelf of en onder welke 
voorwaarden een dergelijke toezegging wordt 
gedaan. Een optie in juridische zin houdt in dat een 

partij door een eenzijdige verklaring een 
koopovereenkomst kan sluiten. De belangrijkste 

voorwaarden zijn dan al overeengekomen. 
 

Een bod uitbrengen 
U kunt een bod uitbrengen via uw Move-account, dat 
voor u is aangemaakt bij de bevestiging van de 

bezichtiging. U kunt ook per e-mail een bod 
uitbrengen bij de betreffende makelaar. 

U bent pas daadwerkelijk in onderhandeling wanneer 
de verkoper op uw bod reageert met een tegenbod 
of wanneer de verkopend makelaar uitdrukkelijk 

aangeeft dat er met u wordt onderhandeld. Wanneer 
de makelaar alleen aangeeft uw bod met de verkoper 

te bespreken, is er nog geen sprake van 
onderhandelingen. 

 
Bij het uitbrengen van een bod is het belangrijk om 
ook uw voorwaarden en wensen te vermelden, zoals 

de gewenste datum van aanvaarding, eventueel over 
te nemen roerende zaken en ontbindende 

voorwaarden. Een onderhandeling hoeft niet tot een 
verkoop te leiden. 

 
De verkoper kan meerdere belangstellenden 
hebben. De eerste bieder is daarom niet automatisch 

de koper. De makelaar kan aangeven dat de woning 
"onder bod" is, maar doet geen mededelingen over 

de hoogte van andere biedingen. Vraag de makelaar 
naar de geldende biedingsprocedure als u eveneens 
een bod wilt uitbrengen. 

De vraagprijs is een uitnodiging tot het doen van een 
bod. Ook wanneer u de vraagprijs biedt, beslist de 

verkoper of hij dit bod accepteert of een tegenbod 
doet. 

 

Mondelinge overeenstemming 
Bij de verkoop van een woning door een particuliere 

verkoper aan een particuliere koper is een mondelinge 
overeenstemming niet rechtsgeldig. Er is pas sprake 

van een rechtsgeldige koop wanneer beide partijen de 
koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit volgt uit 
artikel 7:2 van het Burgerlijk Wetboek. 

Een bevestiging per e-mail of het toesturen van een 
concept-koopovereenkomst geldt niet als een 

ondertekende koopovereenkomst. 
 
Koopakte 

Na overeenstemming worden de afspraken 
vastgelegd in een koopovereenkomst volgens het 

model van de Nederlandse Vereniging van Makelaars 
(NVM). Hierin worden onder andere afspraken 

opgenomen over ontbindende voorwaarden, de 
waarborgsom en de overdracht. 
 

Ontbindende voorwaarde financiering 
Wanneer een financieringsvoorbehoud wordt 

opgenomen, wordt doorgaans een termijn van 4 tot 6 
weken gehanteerd vanaf het moment van mondelinge 

overeenstemming. Binnen deze termijn kan de koper 
de overeenkomst kosteloos ontbinden, mits aan de 
voorwaarden uit de koopovereenkomst wordt voldaan. 

De koper dient hiervoor een afwijzing van de 
geldverstrekker te overleggen, samen met voldoende 

bewijs waaruit blijkt dat de financieringsaanvraag 
daadwerkelijk en zorgvuldig is ingediend. 

Hoeveel u kunt lenen, hangt onder andere af van 
uw inkomen en de waarde van de woning. In 
beginsel kunt u maximaal 100% van de 

taxatiewaarde van de woning financieren. De 
taxateur stelt de marktwaarde vast. 

 
Hypotheek en energielabel 
Het energielabel van een woning kan invloed hebben 

op de maximale hypotheekruimte. In 2026 gelden 
hiervoor de volgende extra leenmogelijkheden bij 

aankoop: 

• Energielabel A of B: € 10.000 extra leenruimte 

• Energielabel A+ of A++: € 20.000 extra 
leenruimte 

• Energielabel A+++: € 25.000 extra leenruimte 

• Energielabel A++++: € 30.000 extra leenruimte 

• Energielabel A++++ met 
energieprestatiegarantie: € 40.000 extra 
leenruimte 

Voor woningen met energielabel E, F of G geldt geen 
extra leenruimte voor de aankoop zelf. Wel kan in 
2026 onder voorwaarden tot € 20.000 extra worden 

geleend voor energiebesparende voorzieningen. Dit 
bedrag wordt beschikbaar gesteld via een bouwdepot 

en kan bijvoorbeeld worden gebruikt voor isolatie, 
HR++-glas of zonnepanelen. 

De exacte mogelijkheden zijn afhankelijk van de 
actuele hypotheekregels en de voorwaarden van de 
geldverstrekker. Wij adviseren u hierover tijdig advies 

in te winnen bij een hypotheekadviseur. 
 

 



Waarborgsom of bankgarantie 
Ter zekerheid van de verplichtingen van de koper 

kan in de koopovereenkomst een waarborgsom 
worden opgenomen. Deze bedraagt doorgaans 10% 

van de koopsom en wordt bij de 
eigendomsoverdracht verrekend met de koopsom. 
In plaats van een waarborgsom kan doorgaans ook 

een bankgarantie worden gesteld. De kosten hiervan 
zijn voor rekening van de koper. 

 
Overdrachtsbelasting 
Bij de aankoop van een woning die u zelf gaat 

bewonen, bedraagt de overdrachtsbelasting in 
beginsel 2% van de waarde van de woning. Voor 

kopers tussen 18 en 35 jaar kan onder voorwaarden 
een eenmalige vrijstelling gelden. In 2026 geldt 

hiervoor een woningwaardegrens van € 555.000. 
Voor kopers die de woning niet zelf als hoofdverblijf 
gaan gebruiken, zoals beleggers of kopers van een 

tweede woning, geldt een hoger tarief. De actuele 
tarieven en voorwaarden kunnen wijzigen. 

Raadpleeg daarom de Belastingdienst of uw 
adviseur voor uw persoonlijke situatie. 

 
Eventuele bijkomende kosten 
Wanneer de koper kiest voor een notaris die meer 

dan 20 kilometer van het verkochte object is 
gevestigd, kunnen eventuele kosten voor een 

volmacht van de verkoper voor rekening van de 
koper komen, indien de verkoper vanwege de 

afstand niet bij de eigendomsoverdracht aanwezig 
wil zijn. 
 

Meldingsplicht van de verkoper 
De verkoper heeft een mededelingsplicht en dient 

bekende relevante gebreken en bijzonderheden aan 
de koper te melden. Bij de koopovereenkomst wordt 
de door de verkoper ingevulde NVM Vragenlijst, deel 

B, gevoegd. 
 

Onderzoeksplicht van de koper 
De koper heeft een eigen onderzoeksplicht. Het is 

belangrijk om zelf onderzoek te doen naar onder 
andere: 

• de bouwkundige staat van de woning; 

• eventuele gebreken; 

• erfdienstbaarheden en andere rechten en 

verplichtingen; 

• de bestemming en eventuele toekomstige 
ontwikkelingen; 

• milieu- en omgevingsfactoren. 
Wij adviseren u om, waar nodig, een eigen 

deskundige in te schakelen, bijvoorbeeld voor een 
bouwkundige keuring of juridisch onderzoek. 

 
Wwft: de makelaar als poortwachter 

Op grond van de Wet ter voorkoming van witwassen 
en financieren van terrorisme (Wwft) zijn makelaars 
verplicht cliëntenonderzoek uit te voeren. 

Dit betekent onder andere dat wij de identiteit van 
onze klanten moeten vaststellen en controleren. 

Daarom kunnen wij u vragen om een kopie van uw 

legitimatiebewijs of om u via Cleverbase te 
identificeren. Bij aankoop zonder financierings-

voorbehoud zijn wij daarnaast verplicht om, indien van 
toepassing, de herkomst van de middelen vast te 

stellen. Bij rechtspersonen moeten wij tevens de 
uiteindelijk belanghebbende (UBO) identificeren. 
Bij een vermoeden van witwassen, terrorisme-

financiering of een ongebruikelijke transactie kan een 
melding bij de Financial Intelligence Unit (FIU) 

verplicht zijn. Wij zijn wettelijk verplicht deze controles 
uit te voeren en gaan zorgvuldig om met de daarbij 
verstrekte privacygevoelige informatie. 

 
Toelichtingsclausule NEN 2580 

De meetinstructie is gebaseerd op de NEN 2580 en 
heeft als doel de gebruiksoppervlakte van woningen 

zo eenduidig mogelijk vast te stellen. Verschillen in 
meetuitkomsten kunnen echter niet volledig worden 
uitgesloten, bijvoorbeeld door interpretatieverschillen, 

afrondingen of beperkingen tijdens de meting. De 
vermelde maten gelden daarom als indicatie. 

Onze dienstverlening gaat verder 
Voldoet dit pand niet helemaal aan uw wensen? Wij 

helpen u graag verder met uw zoektocht. Mogelijk 
hebben wij een ander object in ons aanbod dat beter 
bij u past. 

Ons actuele aanbod vindt u op 
www.aenpmakelaars.nl.  

Via onze sociale mediakanalen houden wij u 
bovendien op de hoogte van nieuw aanbod. 

 
Aankoopbegeleiding 
Wilt u deskundige begeleiding bij de aankoop van een 

woning? Vraag ons dan naar de mogelijkheden voor 
aankoopbegeleiding. Wij helpen u tijdens het 

aankoopproces en zorgen ervoor dat u goed 
geïnformeerd en voorbereid uw beslissing kunt 
nemen. Onze marktkennis, ervaring en onder-

handelingsvaardigheden zetten wij in om u zo goed 
mogelijk te begeleiden. 

 
Taxatie voor aankoop of hypotheek 

Onze gecertificeerde taxateurs kunnen taxaties 
uitvoeren voor Nederlandse geldverstrekkers. Wij 
verzorgen onder andere taxaties voor aankoop, 

financiering, verkoop, boedelscheiding en vererving. 
Ook zijn wij graag bereid om vrijblijvend de waarde 

van uw huidige woning te bepalen en uw vragen over 
de aankoop van een nieuwe woning en/of de verkoop 

van uw huidige woning te beantwoorden. 
 
Disclaimer 

Aan de samenstelling van deze brochure is de grootst 
mogelijke zorg besteed. De verstrekte informatie en 

tekeningen geven de huidige situatie zo goed mogelijk 
weer. Afmetingen kunnen afwijken en dienen 
uitsluitend als indicatie. 

Aan de inhoud van deze brochure kunnen geen 
rechten worden ontleend. Wij aanvaarden geen 

aansprakelijkheid voor eventuele onjuistheden of 
onvolledigheden in de verstrekte informatie. 

http://www.aenpmakelaars.nl/


 
 
 
 
 

 

 
Aerssens & Partners makelaars is een gerenommeerd makelaarskantoor en al tientallen jaren actief op de Zeeuwse markt. Onze 

jarenlange ervaring, markt- en vakkennis, gecombineerd met de moderne verkooptechnieken stellen ons in staat om elke 

opdracht optimaal uit te kunnen voeren. 

Onze gecertificeerde en vakbekwame makelaars staan graag voor u klaar. 

 

 

 

U vindt ons ook op Facebook: @makelaarzeeland 

@wonenaandeboulevard 

 

Instagram: aerssens_en_partners 

Twitter:  @aenpmakelaars 
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