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VOOR EEN HUIZENHOOG VERTROUWEN! 

Omschrijving 
 
Nette eengezinswoning met berging, veranda, tuin aan de achterzijde, grenzend aan een 
garagepleintje en aan de voorzijde gelegen aan een rustige straat zonder doorgaand 
verkeer. 
Ter vergroting van de comfort en in het kader van duurzaamheid zijn er 9 zonnepanelen 
en zijn er in 2 slaapkamers kunststof kozijnen met HR-beglazing aangebracht (2014). 
Hierdoor beschikt deze woning over een zeer goed energielabel A. 
 
Begane grond: 
De woning heeft op de begane grond een gewijzigde indeling met de half open keuken 
gesitueerd in de ruimte, waardoor op de plek van de voormalige keuken nu de eethoek is 
gesitueerd. Tuingericht is er een ruime zitkamer met zicht op de achtertuin. 
De keuken heeft een L-vormig keukenblok en is voorzien van een 4-pits gaskookplaat, 
afzuigkap en oven. Vanuit de keuken is er ook een deur naar de straat (ideaal als je met 
boodschappen thuis komt). 
De hal bestaat uit een voorportaal en een hal met toegang tot de toiletruimte (toilet met 
fonteintje), meterkast (voorzien van 6 groepen met automatische zekeringen, slimme 
meters en aardlekschakelaars. (De PV-panelen zijn middels een switch aangesloten op de 
groep van de wasmachine). 
De woonkamer, keuken en hal zijn belegd met een nette laminaatvloer. 
 
De 1e verdieping: 
Er is een overloop die toegang biedt aan: een grote slaapkamer aan de voorzijde, deels 
onder het schuin oplopende dak, De slaapkamer is woning breed en er past makkelijk een 
groot 2-persoons bed in en kledingkasten. De ramen zijn veluxramen (uit 2017). Aan de 
achterzijde zijn 2 slaapkamers met rechte wanden tot aan het plafond. Deze kamers zijn 
voorzien van kunststof kozijnen met HR-beglazing, laminaatvloeren en hebben mooie 
oppervlaktes (ca. 9,7 en 10,9 m²). Er is een compacte badkamer met een douchecabine, 
wastafel in badkamermeubeltje, toilet (vernieuwd) en aansluiting voor de wasmachine. 
 
Er is een praktische zolderberging met vlizotrap. 
 
De Tuin: 
De hoofdtuin bevindt zich aan de achterzijde en is geheel bestraat. De tuin ligt op het 
oosten en in de ochtend komt al snel de zon die tot in het begin van de middag blijft (In de 
zomer langer). Achter in de tuin (de woningen 399, 401 en 403 hebben een lange tuinstaat 
een praktische houten berging met daar aan vast een veranda, waar je heerlijk kunt 
genieten.. De tuin is omzoomd door houten schuttingen en een poort die de tuin van het 
achtergelegen parkeerplein afscheidt. Aan de voorzijde is een klein stukje tuin, wat er 
precies voor zorgt dat je vrij zit ten opzichte van langslopende mensen. 
 
Als je op zoek bent naar een complete woning die al is voorzien van zonnepanelen die de 
duurzaamheid vergroten en bijdragen aan lage energielasten, dan is dit een prima optie. 
Deze woning heeft een heel aantrekkelijk energielabel A, hetgeen een goed 
koopargument is. En het geeft ook financierings-technisch voordelen. Met een A-label 
wordt in 2024 uw leencapaciteit verhoogd met € 10.000. 
 
Kanariesprenk: 



 

 
VOOR EEN HUIZENHOOG VERTROUWEN! 

Een woonwijk, oorspronkelijk uit ca. 1980 maar in 1997 heeft deze wijk ene totale 
metamorfose ondergaan. De infrastructuur is aangepast en de bestrating door de wijk. 
Daarnaast zijn er speelveldjes aangelegd en meer ruimte voor groen. 
Parkeren is op een zorgvuldige manier geregeld en ondergebracht op pleintjes waardoor 
er meer "leefruimte" ontstond waar kinderen veilig kunnen spelen. De wijk, die 
oorspronkelijk als huurwijk is gebouwd bestaat nu grotendeels uit koopwoningen en dat 
zorgt ervoor dat het een aantreklelijke wijk is geworden om te wonen en een huis te 
kopen. 
 
Koopovereenkomst: 
In de koopovereenkomst die opgemaakt wordt voor deze verkoop, wordt een 
waarborgsom opgenomen ter grootte van 10% van de koopsom, als zekerheidsstelling 
voor het nakomen van de verplichtingen van koper. Tevens nemen we een asbestclausule 
en ouderdomsclausule op in verband met het gegeven dat de woning meer dan 40 jaar 
oud is. Wij geven u uiteraard graag een toelichting op deze clausule(s). 
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Kenmerken 
 
Vraagprijs € 220.000,- k.k. 
Soort Woonhuis, Eengezinswoning 
Type woning Tussenwoning 
Aantal kamers 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s) 
Inhoud woning Circa 290 m3 
Perceel oppervlakte 112 m2 
Gebruiksoppervlakte woonfunctie Circa 79 m2 
Oppervlakte woonkamer Circa 30 m2 
Bouwjaar 1980 
Ligging In woonwijk, beschutte ligging 
Tuin Achtertuin 48 m2 
Ligging tuin Oost 
Bijgebouwen Geen garage, Berging/Schuur: Vrijstaand hout 
 

 

Locatie 
 
Adresgegevens 
Kanariesprenk 399  
4386 DP  VLISSINGEN 
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Lijst van zaken 
 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 

Verlichting, te weten:     

- Inbouwspots/dimmers     

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers     

- Losse (hang)lampen     

- Er is 1 hang lamp (bij keuken) die we meenemen de 
rest blijft achter 

    

-      

(Losse)kasten, legplanken, te weten:     

- bruine kast in de "groene" slaapkamer     

- rest van de kasten     

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:     

- Gordijnrails     

- Gordijnen     

- Overgordijnen     

- Vitrages     

- Rolgordijnen     

- Lamellen     

- Jaloezieën     

- (Losse) horren/rolhorren     

-      

-      

Vloerdecoratie, te weten:     

- Vloerbedekking     

- Parketvloer     

- Houten vloer(delen)     

- Laminaat     

- Plavuizen     

-      

-      

(Voorzet) openhaard met toebehoren     

Allesbrander     

Houtkachel     

(Gas)kachels     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Designradiator(en)     

Radiatorafwerking     

Overig, te weten: 
    

- Spiegelwanden     

- Schilderij ophangsysteem     

-      

-      

Keuken 
    

Keukenblok (met bovenkasten)     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 
    

- Kookplaat     

- (Gas)fornuis     

- Afzuigkap     

- Magnetron     

- Oven     

- Combi-oven/combimagnetron     

- Koelkast     

- Vriezer     

- Koel-vriescombinatie     

- Vaatwasser     

- Quooker     

- Koffiezetapparaat     

-      

-      

Keukenaccessoires, te weten:     

-      

-      

Sanitair/sauna 
    

Toilet met de volgende toebehoren:     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Fontein     

-      

-      

Badkamer met de volgende toebehoren:     

- Ligbad     

- Jacuzzi/whirlpool     

- Douche (cabine/scherm)     

- Stoomdouche (cabine)     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

- Wastafel     

- Wastafelmeubel     

- Planchet     

- Toiletkast     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

-      

-      

Sauna met toebehoren     

     

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 
    

Schotel/antenne     

Brievenbus     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

Screens/rolluiken     

CV met toebehoren     

(Klok)thermostaat     

Warmwatervoorziening, te weten: 
    

- Via CV-installatie     

- Boiler     

- Close-in boiler     

- Geiser     

-      

-      

Mechanische ventilatie     

Luchtbehandeling     

Airconditioning met toebehoren (aantal: ………)     

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

- Radiatorfolie     

-      

Telefoonaansluiting/internetaansluiting     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     

Waterslot wasautomaat     

Zonnepanelen     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Tuin 
    

Inrichting 
    

Tuinaanleg/bestrating     

Beplanting     

     

Verlichting/installaties 
    

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

     

 
    

Bebouwing 
    

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

     

     

 
    

Overig 
    

Overige tuin, te weten: 
    

- (Sier)hek     

- Vlaggenmast(houder)     

-      

-      

 

Overig 
    

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat 
er sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper 
de zaak mee of moet het betreffende contract worden 
overgenomen? 

Ja Nee Gaat mee Moet 
worden 

overgenome
n 

CV/geiser/boiler     

Keuken/tuin/kozijnen     

Intelligente thermostaten e.d.     

Stadsverwarming     

Zonnepanelen     

     

     

Bijlage(n) over te nemen contracten: 
    

-  

-  
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Wij sluiten deze brochure af met belangrijke 
informatie 
 
Allereerst willen wij u bedanken voor uw belangstelling in 
het aangeboden object. 
Deze brochure geeft uiteraard geen volledig beeld van 
het object. Om een goed beeld te krijgen stellen wij u 
graag een bezichtiging ter plaatse voor. Voor het maken 
van een bezichtigingsafspraak of voor eventuele vragen, 
kunt u contact met ons opnemen op telefoonnummer 
0118-413920. Bezichtigingen van dit object kunnen 
uitsluitend plaatsvinden volgens afspraak via ons 
kantoor. Uiteraard stellen wij het zeer op prijs indien u uw 
bevindingen -ook als u geen verdere belangstelling voor 
het pand heeft- telefonisch of per e-mail aan ons door 
zou willen geven, zodat wij onze opdrachtgever correct 
kunnen informeren. 
 
Belangrijke informatie bij de aankoop 
Een optie  
Bij verdere interesse in een woning kunt u aan de 
makelaar om een optie vragen. Vaak wordt ten onrechte 
het begrip ”optie” gebruikt. Het heeft dan de betekenis 
van bepaalde toezeggingen die een verkopend makelaar 
kan doen aan een belangstellende kandidaat-koper, 
tijdens het onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan 
bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende een paar 
dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. 
De makelaar zal in de tussentijd niet met een andere 
partij in onderhandeling gaan. Een ”optie” kunt u niet 
eisen. De verkoper en verkopend makelaar beslissen zelf 
of er bepaalde toezeggingen worden gedaan. Een optie 
in juridische zin geeft een partij de keuze om door een 
eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met een 
andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan al eens over 
de voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt 
bijvoorbeeld nog een week bedenktijd.  
  
Een bod uitbrengen  
U kunt een bod telefonisch of via e-mail uitbrengen bij de 
betreffende makelaar. U bent pas in onderhandeling als 
de verkoper reageert op uw bod. Dus: als de verkoper 
een tegenbod doet. Ook kan de verkopend makelaar 
uitdrukkelijk aangeven dat hij met u in onderhandeling is. 
U bent niet in onderhandeling als de verkopend makelaar 
aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal 
overleggen. Bij het uitbrengen van een bod dient u 
rekening te houden met de overige condities zoals datum 
van aanvaarding, eventuele roerende zaken en 
eventuele ontbindende voorwaarden. Een 
onderhandeling hoeft niet tot een verkoop te leiden. De 
verkoper kan daarnaast wellicht graag willen weten of er 
meer belangstelling is. De 1e bieder hoeft nog niet de 
beste te zijn. Vaak zal de verkopend makelaar aan de 
belangstellenden vertellen dat hij,  zoals dat heet ”onder 
bod” is. De makelaar zal geen mededelingen doen over 
de hoogte van biedingen. Dit zou het overbieden kunnen 
uitlokken. Vraag de makelaar naar de te volgen 
procedure, indien u ook een bod wenst uit te brengen.  
 
De vraagprijs c.q. de genoteerde prijs is alleen een 
uitnodiging tot het doen van een bod. Als de kandidaat-
koper een tegenbod doet dat afwijkt van het bod dat de 
verkopende partij eerder heeft gedaan, dan vervalt het 
eerdere bod van de verkopende partij. Dus ook als de 
partijen “naar elkaar toekomen” in het biedingsproces, 

kan de verkoper ineens besluiten om toch zijn 
tegenbod weer te verhogen en de kandidaat-koper om 
zijn bod weer te verlagen. De vraagprijs is een 
uitnodiging tot het doen van een bod. Als u de vraagprijs 
biedt, doet u een bod. De verkoper kan dan nog 
beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij 
zijn makelaar een tegenbod laat doen.  
 
Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere 
verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met 
andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van 
een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de 
particuliere koper de koopovereenkomst hebben 
ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk 
Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge 
overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept 
van de koopovereenkomst wordt overigens niet gezien 
als een ‘ondertekende koopovereenkomst’. 
  
Koopakte  
Na overeenstemming zullen de gemaakte afspraken 
worden vastgelegd in een koopakte conform het model 
van de Nederlandse Vereniging van Makelaars (NVM). In 
deze overeenkomst zullen onder andere de 
onderstaande bepalingen worden opgenomen.  
  
Ontbindende voorwaarde  
Ten behoeve van een eventueel opgenomen voorbehoud 
voor het verkrijgen van een financiering wordt in principe 
een termijn van 4-6 weken (te rekenen vanaf het moment 
van de mondelinge overeenstemming) gehanteerd. In 
deze periode kan de overeenkomst kosteloos door de 
koper worden ontbonden. Koper dient dan wel van 
minimaal 2 verschillende banken een afwijzing te 
overleggen.  
Hoeveel u kunt lenen, hangt onder andere af van de 
waarde van uw koophuis. U kunt een hypotheek 
afsluiten tot 100% van de waarde van het huis. U kunt 
dus niet meer lenen dan het huis waard is. Een taxateur 
stelt de waarde vast. 
 
Waarborgsom/bankgarantie  
Tot zekerheid van de nakoming van de verplichtingen 
van de koper, kan de verkoper in de koopovereenkomst 
een artikel laten opgenomen waarbij de koper zich 
verplicht binnen een afgesproken periode een 
waarborgsom te storten op de derdengeldrekening van 
de notaris. Deze waarborgsom bedraagt in de regel 10% 
van de koopsom en wordt bij de eigendomsoverdracht in 
mindering gebracht op de koopsom. In plaats van een 
waarborgsom kan ook een bankgarantie gesteld worden. 
Deze kosten zijn voor rekening van de koper. 
  
Overdrachtsbelasting  
Bij de eigendomsoverdracht van een woning wordt de 
koopsom vermeerderd met 2% overdrachts-belasting. 
Deze belasting komt voor rekening van koper. (dit tarief 
geldt voor kopers die de woning zelf gaan bewonen). 
Huizenkopers tussen 18 en 35 jaar betalen geen 
overdrachtsbelasting voor een woning van maximaal  
€ 440.000.  
Kopers die niet zelf in de woning gaan wonen, zoals 
beleggers en investeerders of kopers voor 2e bewoning, 
betalen 10,4% overdrachtsbelasting. Dat geldt ook voor 
ouders die een woning kopen voor hun kind alsmede 
voor kopers voor 2e bewoning. De Belastingdienst 
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controleert achteraf of een koper zelf in de gekochte 
woning woont of niet eerder gebruik heeft gemaakt van 
de vrijstelling.  
Eventuele bijkomende kosten voor de koper 
Indien koper een notaris kiest die verder dan 20 
kilometer van het verkochte gevestigd is, dan zullen de 
kosten voor een eventuele volmacht voor verkoper voor 
rekening van koper zijn, indien verkoper er vanwege de 
afstand voor kiest niet bij de eigendomsoverdracht 
aanwezig te zijn. 
  
Meldingsplicht verkoper  
De verkoper van een woning heeft een meldingsplicht. 
De koper mag daarom verwachten dat de informatie die 
door de verkoper wordt verstrekt, correct is. Aan de 
koopovereenkomst zal de NVM Vragenlijst, deel B 
worden gehecht. Deze vragenlijst is door de 
verkoper ingevuld en kan de verkoper melding maken 
van eventuele gebreken en/of bijzonderheden.  
  
Onderzoeksplicht koper  
De koper van een woning heeft een onderzoeksplicht. Dit 
betekent dat de koper zelf onderzoek dient te verrichten 
naar de diverse zaken die van belang zijn bij het nemen 
van de juiste koopbeslissing. Wij noemen: de 
bouwtechnische staat van de woning, eventuele rechten 
en plichten die op de woning (of perceel) rusten (ook wel 
erfdienstbaarheden of kwalitatieve rechten/plichten 
genoemd), milieufactoren, omgevingsfactoren, 
(toekomstige)  bestemmingsplannen enzovoorts. Gezien 
de complexe materie, met name waar het 
uw onderzoeksplicht betreft, raden wij u aan een “eigen” 
deskundige in te schakelen. 
 

 
Wwft: De makelaar als Poortwachter 
De Wet ter voorkoming van witwassen en voor de 
financiering terrorisme is in 2008 ontworpen om te 
voorkomen dat mensen of bedrijven zwart geld 
witwassen of geld besteden aan terroristische 
activiteiten. Makelaars en nog een aantal andere 
beroepsgroepen, hebben zich conform deze wet aan  
verplichte handelingen houden. Sinds 2018 toen deze 
wet is aangescherpt, heeft de overheid makelaars de rol 
van poortwachter gegeven. 
Wat betekent dit voor u in de praktijk? De 
belangrijkste verplichtingen voor ons als makelaar zijn wij 
de identiteit van de klant moeten vaststellen, de 
persoonsdocumenten moeten controleren en vastleggen 
en dat wij de klant moeten verifiëren. Dat moeten we 
doen via een cliëntenonderzoek. We hebben daarbij een 
meldingsplicht. Om deze reden vragen wij onze klanten 
om een kopie van het legitimatiebewijs of zich via Vidua 
te identificeren. Als bijvoorbeeld  u een woning of 
bedrijfspand  aankoopt zonder voorbehoud van 
financiering, dan zijn wij verplicht te achterhalen wat de 
herkomst is van het geld waarmee de aankoop 
gefinancierd gaat worden. 
Onze meldingsplicht houdt in dat, indien er een 
vermoeden van witwassen of terrorismefinanciering of 
een (voorgenomen) ongebruikelijke, verdachte transactie 
ontstaat, wij verplicht zijn dit te melden bij de Financial 
Intelligence Unit (FIU).  
Indien u als koper geen natuurlijk persoon bent maar een 
rechtspersoon, dan moeten wij vaststellen wie de 
uiteindelijk belanghebbende is. Hiervoor zullen wij u 

vragen een UBO verklaring in te vullen. 
Als wij alle bovengenoemde zaken in kaart hebben 
gebracht voldoen wij aan onze verplichting vanuit de 
Wwft om een cliëntenonderzoek te doen voordat wij een 
aan- of verkoop laten plaatsvinden. Voor het niet naleven 
van de Wwft kan ons een sanctie, dwangsom of boete 
worden opgelegd. 
Zo’n cliëntenonderzoek bevat privacygevoelige 
informatie, maar wij zullen hier zorgvuldig mee omgaan. 
Vanuit wet- en regelgeving is dit vastgelegd en 
makelaars zijn verplicht hieraan te voldoen. Het verzoek 
om deze informatie is niet in strijd met de Algemene 
Verordening Gegevensbescherming (AVG). 
 
Toelichtingsclausule NEN2580 
De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De 
meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige 
manier van meten toe te passen voor het geven van een 
indicatie van de gebruiksoppervlakte. De meetinstructie 
sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door 
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of 
beperkingen bij het uitvoeren van de meting. 
 
Onze dienstverlening gaat verder 
Mocht dit pand niet aan uw wensen voldoen, dan helpen 
wij u graag verder met uw zoektocht. Wellicht hebben wij 
een ander pand in portefeuille welke wel aan uw wensen 
voldoet. Ons actuele aanbod vindt u terug op onze 
website: www.aenpmakelaars.nl. Volg ons ook op Twitter 
en Facebook of download gratis onze App in de 
Appstore, u bent dan altijd als eerste op de hoogte van 
het nieuwste aanbod. Vraagt u ook eens naar onze 
werkwijze voor de aankoopbegeleiding. Deze heeft al 
vele malen tot succes geleid! 
Tevens beschikken wij over gecertificeerde taxateurs, 
waardoor wij voor alle Nederlandse geldverstrekkers 
mogen taxeren. Wij taxeren onder andere bij aankoop, 
verkoop, financiering, boedelscheiding, vererving en 
dergelijke. 
 
Wij zijn graag bereid een gratis waardebepaling van uw 
huidige pand te verrichten en alle vragen die u heeft 
betreffende de eventuele aankoop van het nieuwe 
onroerend goed en/of de verkoop van u huidige pand te 
beantwoorden. 
 
Disclaimer: 
Aan de samenstelling van deze brochure is de grootste 
zorg besteed, waarbij de beschikbare informatie en de 
tekeningen de huidige situatie zo goed mogelijk 
weergeven (de maten kunnen afwijkend zijn en gelden 
slechts als indicatie). Aan de inhoud van deze brochure 
kunnen geen rechten worden ontleend, wij aanvaarden 
geen aansprakelijkheid voor eventuele onjuistheden in 
deze brochure. 

 
 



 

 
VOOR EEN HUIZENHOOG VERTROUWEN! 

  
 

 

 

 

 

 

 

 

Aerssens & Partners makelaars is een gerenommeerd makelaarskantoor en al tientallen jaren actief op 
de Zeeuwse markt. Onze jarenlange ervaring, markt- en vakkennis, gecombineerd met de moderne 
verkooptechnieken stellen ons in staat om elke opdracht optimaal uit te kunnen voeren. 

Onze gecertificeerde en vakbekwame makelaars staan graag voor u klaar. 
 
 
 
 
U vindt ons ook op   Facebook:   @makelaarzeeland   

@wonenaandeboulevard 
 

Instagram:  aerssens_en_partners   
 
 
Twitter: @aenpmakelaars 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Aerssens & Partners,  
makelaars en taxateurs o.z. 
Boulevard Bankert 232 
4382 AC  Vlissingen 
Tel.: 0118-413920 
E-mail: info@aenpmakelaars.nl 
Website: www.aenpmakelaars.nl 
 

 
 
 


